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Apresentacao

-Depami - Departamento de Prospeccao e Analise do Creci-GO

- Fundado em novembro de 2002

-Objetivo: mensurar a evolucao de precos e ofertas do mercado imobiliario.
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Esta pesquisa

Abrange dois tipos de empreendimentos:

Condominio horizontal d e Casas

Condominio horizontal d e IOteS

Ofertas em:
- Goiania e Aparecida de Goiania

- Senador Canedo e Trindade
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Esta pesquisa
-302 edicao

- Objeto pesquisado: metro quadrado dos lancamentos de condominios
horizontais residenciais

-Dados coletados em outubro de 2010

-Amostra: 28 lancamentos de condominios horizontais residenciais,
totalizando 6.461 unidades, das quais 2.795 estéo disponiveis a venda.
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Condominio
horizontal de casas

Empreendimentos com edificacdes de casas ou de sobrados
cercados por muro em todo seu perimetro e dotado de
portaria privativa de acesso.
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Condominio
horizontal de lotes

Empreendimentos com lotes residenciais cercados por muro
em seu perimetro com portaria privativa de acesso.
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Metodologia

- Esta pesquisa abrange lancamentos na grande Goiania;

- Foram considerados lancamentos imobiliarios prontos ou em construcao
com unidades de primeira venda, sem uso, ou fruto de distrato, desde que
nao tenham sido ocupadas;

- Foram considerados os valores das unidades a vista;

- Empreendimentos com diferentes niumeros de dormitorios foram repetidos
na amostragem em igual nimero da variacdo do niumero de quartos.
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Golania

Quase dobrou o nimero de langcamentos de condominios horizontais em Goiania
nos ultimos dez meses. Em dezembro de 2009, a capital tinha 13
empreendimentos. Ja em outubro, o numero saltou para 23.
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Comparativo

Tipologia N° de emp. dez/09 | N°de emp. out/10 Crescimento (%)
CH - Casas em Goiania 7 18 157,14
CH - Lotes em Goiania 6 5 -16,67
CH -Casas em Ap. de

Goiania 6 3 -50
CH - Lotes Ap. de Goiania 0 0 0
Total 19 26
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Condominio horizontal tipo casa Goiania
Méd|a geral dO Média do m2 em Reais
m etro 2.500,00
. 2.000,00
quadrado. _
ad
< 1.500,00 <
R$ 2.127.34 @ 1.000,00 CS
(18 empreendimentos) 500,00 6(\9]
x
Média geral em Goiania
Média do mz2 Fonte: Depami - Creci-GO
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Golania

A motivacao principal é a cultura do goianiense de se viver em casa,
especialmente as classes C e D, para quem uma significativa parte dos
empreendimentos sao voltados.
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Golania

64% das ofertas
de condominios
horizontais de
casas prontas
tem dois quartos.

Condominio horizontal tipo CAdSa

Condominio horizontal tipo casa pronta em Goiania
Volume por namero de quartos

Quatro quartos
52 unidades -
2%

Trés quartos
1.043unidades
3%

Dois quartos
1.964unidades 64%

Fonte: Depami - Creci-GO
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Golania

Em relacéo ao

Numero de Numero total de numero de unidades valor das
total da amostra Empreendimento empreendimentos | unidades disponiveis médias (R$)
(condominios CH - Lote em
h . t . d Goiania 5 2.352 (43,47%) 501 377,80

orizontais de S —
casas e de Goiania 15 1964 (36,30%) 998 2.088,06
CH - Trés quartos
IOteS)’ as . em Goiania 9 1043 (19,28%) 757 2.173,17
unidades de doiS [~ ouare quares
quartos em Goiania 1 52 (0,96%) 2 2.297,37
representam Total 5.411 (100%) 2.258

36,30% do total.
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Golania

A regido que mais recebe lancamentos de condominios de casa

prontas é a regiao sudoeste, com 9 empreendimentos e 1.454
unidades.

L4, o valor do metro quadrado custa R$ 2.174,34

Mas € na regido Noroeste onde esta o metro quadrado mais em
conta: R$ 1550,65
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Condominio horizontal tipo casa pronta em Goiania
Valores encontrados por regiao

3.000,00
2.500,00
— O Leste
&9 2.000,00 -
. .
= 1.500,00 - B Oeste
o o Lo
nd o) - © - g o) B Sudoeste
1.000,00 - o N~ < )
L0 - g - N g B Noroeste
< | — )
500,00 - N g N ;}'
2 [ 3 E

Leste Sul Oeste  Sudoeste Noroeste

Regides de Goiania _ _
Fonte: Depami - Creci-GO
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Valorizacao
do metro
guadrado:

8,90%

dez 2009: R$ 1.953,55

out 2010: R$ 2.127,32

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES

Condominio horizontal tipo CAdSa

Valor médio (R$)

Condominio horizontaltipo casa prontaem Goiania
Valorizacdo media na capital

2.150,00

/- 2.127,32
2.100,00

A
2.050,00 H>
e} —+—dez/09

2.000,00
/ —®— out/10
1.950,00 953555

uuuuuuuu

1.900,00

1.850,00 T
dez/09 out/10

Datas da analise Fonte: Depami-Creci-GO
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Comparacéao da valorizagcao nominal imobiliaria em Goiania
com os principais indices de precos e poupanca

10,00%
= 9,00%
- 8\, 8,00%
0
8 7,00% 0O Valorizag&o imobiliaria nominal
( ! ) _5 6,00% B IGPM
S 500% B Cub-GO
n ’ BINCC
_8 4,00% B Poupanga
o 3,00% OIPCA
@)
< 2,00% § 'of §
= 1,00% - <) ~ ©
(c0) (o) L0
0,00% T T T T T
Valorizagéo IGPM Cub-GO INCC Poupanca IPCA
imo biliaria
nominal

B Fonte: site Debit, Sinduscom-Go e Creci-Go
Indices econd6micos Dados referentes a 30-12-2009 a 31-10-2010
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Golania

A valorizacado dos imoveis em Goiania, no periodo de
dezembro de 2009 a outubro de 2010, foi superior a
valorizacéo dos indices que medem a inflacédo geral dos
precos (IPCA), bem como a evolucao dos precos da
construcéo civil (INCC e CUB-GO) e a Poupanca.
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Golania

Enquanto cresce o numero de langamentos de condominios
horizontais de casa prontas voltados ao segmento econémico...

... permanece em volume constante a oferta langcamento de
condominios horizontais de lotes para as classes A e B.



-
o
EREEI Condominio horizontal tipo | O 1€

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS - 5% RG.

Golania

No municipio de Goiania existem seis lancamentos de
condominios horizontais de lotes, contra cinco em dezembro

de 20009.

As atuais ofertas reunem 2.352 lotes. A maioria esta na
regiao Leste, saida para Bela Vista
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Golania

Condominio horizontal tipo lote

Media geral
do metro
guadrado:

R$ 377,80 (5
empreendimentos)

Reais (R$)

400,00
350,00
300,00
250,00
200,00
150,00
100,00

50,00

Condominio horizontal tipo lote em Goiania

Média do m2em Reais

O Média geral Goiania

Média geral Goiania

média do m2

Fonte: Depami - Creci-GO
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Condominio horizontal tipo lote em Goiania
Numero de unidades por regiao

450
400
350
300
250
200
150
100

50

©
-
<CE 500
@

O Leste
B Sudoeste
O Oeste

NUumero de unidades

199

Leste Sudoeste Oeste

Regides de Goiania Fonte: Depami - Creci-GO
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Condominio horizontal tipo lote em Goiania

Valorlzagéo Valorizagdo (média na capital)
do metro

—~ 377,80
s
q § ad rad 0. £ 350,00 60.10 /.
= L
\g 30000 ——dez/09
0 C—BG , ‘45,13 —= out/10
32,5% g
250,00
dez 2009: R$ 285,13
200,00 .
out 2010: R$ 377,88 dez/09 out/10

Datas da analise Fonte: Depami- Creci-GO
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Comparacéo da valorizagdo nominal imobiliaria em Goiania
o com os principais indices de precos e poupanca
C 35,00%
C
_CE @ 30,00%
S
O 8 25,00% - E—— -
(D o O Valorizagao imohiliaria nominal
T 20,00% oM
R= B Cub-GO
0 1500% B INCC
-8 B Poupanca
5 10,00% o BIPCA
C ) = S s
>  5,00% o) © N~ T} [
C\r Q '\. Q: v
L HEH B M OHE
0,00% T T T T T
Valorizagao IGPM Cub-GO INCC Poupanca IPCA
imobiliaria
nominal
1 : Al Fonte: site Debit, Sinduscom-Go e Creci-Go
Indlces economicos Dados referentes a 30-12-2009 a 31-10-2010
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Golania

A valorizacao dos imoéveis em Goiania, no periodo de dezembro
de 2009 a outubro de 2010, foi superior a valorizac&o dos indices
gue medem a inflacédo geral dos precos (IGPM e IPCA), bem
como a evolucéo dos precos da construcéo civil (INCC e CUB-
GO) e a Poupanca.
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Golania

A expressiva valorizacao dos lotes de condominios horizontais
indicam gue a oferta esta menor que a procura, portanto, ha

mercado para novos lancamentos de condominios horizontais
para a Classe AB
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Obrigado!






