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APRESENTACAO

O Departamento de Prospecgao e Analise do Mecado Imobiliario
(DEPAMI) foi fundado pelo CRECI-GO em novembro de 2002 com
objetivo de mensurar a evolugao de precos de imoéveis. Entre os objetos
pesquisados, estdo os valores do metro quadrado de langamentos
verticais, de condominios horizontais e de loteamentos. Esta é a 252
edicdo da pesquisa do Depami, na qual apresentamos os pregos do
metro quadrado dos langamentos de condominios verticais residenciais
do més de dezembro de 2009, bem como a valorizagcao deste segmento
na Grande Goiania.
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METODOLOGIA

Data da coleta de dados: dezembro de 2009
Amostra: 167 langamentos de condominios verticais residenciais, sendo 152 em Goiéania e 15 em
Aparecida de Goiania.

Imobiliarias da amostra: Addo Imoveis, Ato, Bambui, Borges Landeiro, Cia, Conectiva, EBM, Link
Dominium, Futtura, Lopes, Provenda, Lourenco, Marista, Neiva Coelho, Pentagono, Pontocom,
Provenda, Tenda, Tropical, ABC engenharia, Alfa Center.

Esta pesquisa abrange lancamentos de condominios verticais residenciais na grande Goiania;
Foram considerados langamentos imobiliarios prontos ou em constru¢do com unidades de primeira venda, sem

uso - ou fruto de distrato, desde que ndo tenham sido ocupadas;
Foram considerados os valores das unidades a vista;

Ao numero de dormitérios das unidades, somou-se quartos reversiveis e home office;
Empreendimentos com diferentes nimeros de dormitérios foram repetidos na amostragem em igual nimero da
variagao do numero de quartos;

Esta pesquisa divide-se em trés etapas. A primeira, apresenta a pesquisa referente ao més de dezembro de 2009
de condominios verticais residenciais em Goiénia, bem como a comparag¢éo da valorizagdo dos imoveis com os
indices econémicos e, com as pesquisas dos periodos de janeiro e de novembro de 2009.

A segunda, apresenta a pesquisa de dezembro dos langamentos em Aparecida de Goiania, assim como a
comparacéao da valorizacao obtida com os indices econémicos e a valorizagdo obtida nas pesquisas de janeiro e
de novembro de 2009.

A terceira, apresenta as conclusdes, de forma separada, das pesquisas de Goiania e de Aparecida de Goiania.
No total, foram consultadas 228 imobiliarias na capital e em Aparecida de Goiania, mas apenas 20 (citadas acima)

possuem langamentos dessa natureza.

Para medicédo da valorizagcdo foi utilizada a média geral das pesquisas de janeiro e de novembro de 2009,
considerando as unidades disponiveis.
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010

ANALISE DE DADOS

Valores encontrados (m?)

Tipo Valor das médias Numero de amostras
Média Geral em Goiania R$ 2.728,43 152
Valor Encontrado
R$ 3.000,00
R$ 2.500,00
&
[14
= R$ 2.000,00
©
3
(L)
% R$ 1.500,00 O Média Geral em Goiania
s
(1]
T
5 R$ 1.000,00
©
>
R$ 500,00 @
e0)
N
N~
N
R$ 0,00
Média Geral em Goiania
Fonte: Depami - Creci-GO
Média Geral
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Goiania

Pesquisa de Janeiro de 2010
ANALISE DE DADOS

Média do metro quadrado por numero de quartos

4.315,64

4 Quartos
3.450,56

2 Quartos
2.296,24

3 Quartos
2.462,17

Tipo Valor das médias Numero de amostras
1 Quarto R$ 3.048,23 8
2 Quartos R$ 2.296,24 39
3 Quartos R$ 2.462,17 64
4 Quartos R$ 3.450,56 39
5 Quartos R$ 4.315,64 2
Média do metro quadrado por nimero de quartos (R$)
1 Quarto
5 Quartos 3.048,23

@ Um quarto (8 amostras)

W Dois quartos (39 amostras)
O Trés quartos (64 amostras)
O Quatro quartos (39 amostras)
H Cinco quartos (2 amostras)

Fonte: Depami - Creci-GO
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010

ANALISE DE DADOS
Preco do metro quadrado dos setores mais valorizados

Setor Valor das médias Numero de amostras
Marista 3.501,69 6
Jardim Goias 3.408,62 24
Bueno 3.319,65 19
Oeste 3.261,74 5
Nova Suica 3.161,32 9
Vila Maria José 2.863,01 1
Serrinha 2.750,19 3
Alto da Glé6ria 2.718,98 12
Setores mais valorizados
4.000,00
3.500,00 | — —
& 300000 | | e [ Varista )
Tn’ _ _ O Jardim Goias
g 2.500,00 | |OBueno
% O Oeste
»  2.000,00 | -
g O Nova Suica
g 1.500,00 +— - |@Vila Maria José
:§ O Serrinha
s 100000 = ~ © < ~ - o ol | |OAlo da Giéria
© © © ~ @ 3 - o
500,00 S g ) o 5 2 3 <l
0 < © I = @© ~ ~
o (40} (42 ™ (42] N N N
Marista  Jardim Bueno Qeste Nova Vila Maria Serrinha Alto da
Goias Suica José Gléria
Setores
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010
ANALISE DE DADOS

Preco do metro quadrado por Regiao

Regides de Goiania Média das regides |Numero de amostras
Sul R$ 2.906,33 115
Campinas Centro R$ 2.286,59 17
Sudoeste R$ 2.192,47 14
Norte R$ 1.978,75 4
Valor encontrado por regiao
R$ 3.500,00
_ R$ 3.000,00
2
- R$ 2.500,00
0 ESul
:‘,” R$ 2.000,00 Bl Campinas Centro
¢ R$ 1.500,00 W Sudoeste
: W Norte
E R$ 1.000,00
S
R$ 500,00
R$ 0,00
Sul Campinas Sudoeste Norte
Centro
Fonte: Depami - Creci-GO
Regides de Goiania
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010

RESULTADOS

Valorizagao de dezembro de 2008 a dezembro de 2009
(média geral)

Més da analise Valor das médias Numero de amostras
dez/08 R$ 2.432,20 126
dez/09 R$ 2.728,43 152

Valorizagdo (média na capital)

2.800,00
/> 2.728,43

2.700,00
&
3
2 /
] o
‘g 2.600,00 —e— média na Capital
5 /
©
>

2.500,00

2.432,20
2.400,00

dez/08 dez/09 Fonte: Depami - Creci-GO

Datas da analise
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010
RESULTADOS

Valorizacao de setembro a dezembro de 2009
(média geral)

Més da analise Valor das médias Numero de amostras
set/09 R$ 2.615,08 139
dez/09 R$ 2.728,43 152

Valorizagao (média na capital)

2.750,00

/> 2.728,43
2.700,00

&E o
o
"E 2.650,00 —e— Média na Capital
6
s /
¥ 2.615,08
2.600,00
2.550,00

set/09 dez/09

Datas da analise

Fonte: Depami - Creci-GO
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Goiania

Pesquisa de Janeiro de 2010
RESULTADOS

Valorizagao nominal perante os indices econémicos
(dezembro de 2008 a dezembro de 2009)

Enquanto a valorizagdo nominal imobiliaria foi de 12,18%, a evolugao
do IGPM (FGV) entre 30/12/2008 a 30/12/2009 foi de -1,84%; a do
IPCA (IBGE) foi de 4,49%; a do INCC foi de 3,42%; a do CUB-GO foi
de 1,09%: a do TR foi de 7,69%

Comparagao da valorizagao nominal imobiliaria em Goiania com os
principais indices de prego e mercado de agées

14,00%

12,00% -
10,00% -
)
< 800% | e
g W Valorizagdo imobilidria nominal
3] H Cub-GO
S 6.00% -
k= HIGPM
» OdINCC
o 4,00% -
T — W IPCA
=
[e] E Poupan
<  200% < pansa
(o) N
g R
—
™
0,00% - ; e ;
Valorizagdo Cub-GO l INCC IPCA  Poupanca
-200% imobiliaria
nominal
-4,00%
, Fonte: site Debit, Sinduscom-Go e Crecu-Go
Indices econdémicos Dados referentes a 30-04-2009 a 30-09-2009
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Goiania
Pesquisa de Janeiro de 2010

RESULTADOS

Valorizacdo nominal perante os indices econémicos
(no periodo de setembro a dezembro 2009)

Enquanto a valorizagédo nominal imobiliaria foi de 4,33%, a evolugao
do IGPM (FGV) entre 30/09/2009 a 30/12/2009 foi de 0,31%; a do
IPCA (IBGE) foi de 1,20%; a do INCC foi de 0,60%; a do CUB-GO foi
de -0,09%:; a do TR foi de 2,58%

Comparagao da valorizagdao nominal imobiliaria em Goidnia com os
principais indices de pre¢o e mercado de agdes

5,00%

4,50%

4,00% -
9 3,50% -
5 3,00% - W Valorizag&o imobiliaria nominal
o B Cub-GO
S 2,50% - | |EIGPV
8 2,00% - || [OINCC
T W IPCA
_3 1,50% | |OPoupanca
(©
> 1,00% —

0,50% N § < 8 'i‘“i I

T ﬁ o N
0,00% - o ‘ ‘
Valorizagdo Cub-GO IGPM INCC IPCA Poupancga
-0,50% ~imobiliaria
nominal Fonte: site Debit, Sinduscom-Go e Crecu-Go
£ . ~ . Dados referentes a 30-04-2009 a 30-09-2009
Indices econémicos
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Goiania
ANEXO - setores de cada regiao
Numero
Setor Média de amostras | Regiao
Aeroporto 2.515,79 1
Leste Universitario 2.519,22 6
Negréo de Lima 2.145,59 7 .
Vila Jaragua 2.059,60 2 Campinas
Vila Nova 2.102,63 1 Centro
Jardim Novo Mundo 1.606,14 1 Leste
Goiania ll 2.178,34 2
Jardim Ipé 1.779,15 2 Norte
Nunes de Moraes 1.405,74 1 Oeste
Parque Oeste Industrial 1.531,55 2
Sudoeste 2.421,64 4
Vila Alpes 2.145,41 4
Vila Bela 2.260,04 1
Vila Rosa 1.901,36 1
Celina Park 2.600,97 2 Sudoeste
Alto da Gléria 2.718,98 12
Bela Vista 2.590,88 6
Bueno 3.319,65 19
Eldorado 2.022,44 8
Jardim América 2.192,01 2
Jardim Goias 3.408,62 24
Marista 3.501,69 6
Nova Suica 3.161,32 9
Oeste 3.261,74 5
Parque Amazénia 2.121,72 17
Pedro Ludovico 2.552,34 3
Serrinha 2.750,19 3
Vila Maria José 2.863,01 1 Sul

Conselho Regional de Corretores de Iméveis- 5° Regido, CRECI-GO: Avenida Anhanguera, n° 5.674,

5° andar, sls. 501/510 Edificio Palacio do Comércio - Centro. Fone: 3224-2299 / 3095-6530





